Gemeinde Rosendahl Rosendahl, den 09.03.2009
Der Burgermeister

Sitzungsvorlage Nr. VII/g18
offentliche Sitzung

Beratungsgang:

Planungs-, Bau- und Umweltausschuss 19.03.2009

Rat 26.03.2009

Betreff: 2. Anderung des Bebauungsplanes "Siidlich der HauptstraBe" im
Bereich der 2. Erweiterung, Ortsteil Osterwick, im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur

offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

FB/Az.: IV/621.41

Produkt: 53/09.001 Raumliche Planung und Entwicklung

Bezug:

Finanzierung:

Hohe der tatsachlichen/ voraussichtlichen Kosten: A

Finanzierung durch Mittel bei Produkt:
Uber-/ auRerplanmaRige Ausgabe in Hohe von:

Finanzierungs-/ Deckungsvorschlag:

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich der HauptstraRe“ im Be-
reich der 2. Erweiterung im Ortsteil Osterwick wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fur das
Gebiet, das dem der Sitzungsvorlage Nr. VII/818 beigeflugten Planentwurf zu entnehmen
ist, beschlossen. Dieser Plan ist Bestandteil des Beschlusses.

GemalR § 13ai.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 BauGB wird die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Dieser Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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Sachverhalt:

Der Betreiber des Edeka-Marktes im Ortsteil Osterwick beantragt mit Schreiben vom
24.10.2008 den zurzeit an der Hauptstralde 47 befindlichen eigenstandigen Getranke-
markt an den Edeka-Markt anzugliedern. Der Antrag ist als Anlage | der Sitzungsvorlage
beigefugt.

Hieraus ist zu entnehmen, dass durch die Verlagerung des Getrankemarktes von der
HauptstralRe 47 zum Zwecke der Zentralisierung an einem Standort sich die Verkaufsfla-
che um 220 gm auf 1.370 qm erhoht. In dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
»oudlich der Hauptstralie® ist eine max. zulassige Verkaufsflache von 1.150 gm festge-
setzt.

Zur Realisierung des geplanten Vorhabens werden nachfolgende Anderungen des Be-
bauungsplanes erforderlich:

- Anderung der Festsetzung ,Sondergebiet‘ (SO 2) mit einer Verkaufsflache von
1.150 gm in ,Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung grol3flachiger Einzel-
handel” mit einer Verkaufsflache von max. 1.500 gm.

- Anderung der Grundflachenzahl von 0,35 auf 0,4.

- Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Da es sich hierbei um die Erweiterung eines bereits grof3¢flachigen Verbrauchermarktes
handelt wurde vorab verwaltungsseitig die notwendige Bebauungsplananderung mit der
IHK Nord, Munster, und der Bezirksregierung Munster, im Hinblick auf die mit § 24a LEP-
ro (Landesentwicklungsprogramm) festgelegte Einzelhandelssteuerung abgestimmt.

Aufgrund der geringen Grélde der zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm ist
das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) anwendbar. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Weiterhin bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter.

Vom Antragsteller wurde zwischenzeitlich das Planungsbiro Wolters Partner, Coesfeld,
mit der Erstellung der Bebauungsplananderung beauftragt. Die Plananderung mit der
entsprechenden Begriindung wird derzeit gefertigt und in der Sitzung vorgestellt und er-
lautert. Der Abgrenzungsbereich ist dem als Anlage Il beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.

Zur Einleitung des Verfahrens ist nunmehr der Aufstellungsbeschluss gemaR § 13a
BauGB zu fassen und die offentliche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2und 3i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB zu beschliel3en.

Der Flachennutzungsplan wird zeitnah entsprechend angepasst.

Im Auftrage:

Musholt Wellner Niehues
Sachbearbeiter(in) Fachbereichsleiter Blrgermeister



Anlage(n):

Anlage | - Antrag
Anlage Il - Ubersichtsplan
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