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Vereinfachtes Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,Gartenstiege™, 48720 Rosendahl

Sehr geehrte Frau Musholt,

der Antragsteller, beabsichtigt das Wohnhaus
~Coesfelder Strasse 2" abzubrechen und an gleicher Stelle
durch einen Neubau zu ersetzen.

Begriindung:

Die vorhandene Bausubtanz entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen, insbesondere in Hin-
blick auf energetische Gesichtspunkte. Hier ware nur mit einem
wirtschaftlichen nicht vertretbaren Einsatz eine Renovierung bzw.
Modernisierung mdéglich.

Eine Neubebauung wére jedoch nach dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht maoglich, da die dargesteliten Sichtdreiecke in Ver-
bindung mit der zuriickspringenden Baugrenze bzw. Baulinie eine
Neubebauung verhindern wiirden.

Nach Riicksprache mit dem ,Landesbetrieb StraBen NRW" wird
einer Neubebaung unter folgender Voraussetzung zugestimmt.

Der neue Baukorper wird, gegeniiber der jetzt vorhandenen Be-
bauung, mit einem Grenzabstand von 1.20 m an der Strassen-
front errichtet.
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Somit wird beantragt, die Baugrenze dementsprechend zu ver-
andern. -Siehe Anlage 1-

Weiterhin wird beantragt, die It. Bebauungsplan vorgesehene
Dachneigung (O° - 30°) auf eine Dachneigung von 45° zu ver-
andern.

Begriindung:

Die Dachneigung des abzubrechenden Gebaudes betragt ca.50°,
und ist somit steiler, als die im Bebauungsplan festgesetzte Dach-
neigung. Da der Anbau an das abzubrechende Gebaude eine Dach-
neigung von 45° aufweist, die Gebdude also ineinander greifen, ist

auch aus stadtebaulicher Sicht eine Dachneigung des Neubaues mit
45° wiinschenswert und richtig. -Siehe Anlage 2-

Zusammenfassung:
Es wird eine vereinfachte Anderung in folgenden Punkten beantragt:

1.) Die Baugrenze an der Coesfelder Str. wir auf das MaB
1.20 m von der Grundstiicksgrenze festgelegt.

2.) Die Dachneigung wird auf 45° festgesetzt..

Ich hoffe, Thnen hiermit gedient zu haben und stehe Ihnen zur Kldrung
weiterer Detailfragen gerne zur Verfiigung.

mit freundlichem‘{@ruu S
(mollers) ~ |

Anlagen:
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AUSZUG AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE

Standardauszug, erstellt am 29.01.2009 durch Dinand

ZKREIS Gemeinde: Rosendahl

COESFELD Gemarkung: Holtwick

Der Landrat Flur: 014
Flurstiick/e: 00179/000.60
Ungef. MabBstab: 1:500

Dieser Auszug ist maschinell erzeugt, er 15t ohne Unterschrift giiltig,

Ausziige aus der Liegenschaftskarte dirfen nur mit Zustimmung des Kreises Coesfeld vervielfattigt.
verotfentlicht oder an Dritte weiter gegeben werden Zur d lichen Venwendung bet Behorden oder zum
eigenen Gebrauch sind Vervielfiltigungen oder Umarbeitungen jedoch ohne besondere Zustimmung adassig
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eigenen Gebrauch sind Vervielfaltigungen oder Umarbeitungen jedoch ohne besondere Zustimnneng rifassig




