Coesfeld, den 06.03.2009

Gemeinde Rosendahl
Der Biirgermeister
FB Planen und Bauen
Hauptstrafle 30

48720 Rosendahl

Antrag auf Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Hoven* im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir die Anderung des Bebauungsplanes ,,Hoven* im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB dahingehend, daf die Traufh6he nach Nr. 2 Satz 1 der ,,Bauordnungsrechtlichen
Gestaltungvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW* des
Bebauungsplanes in Teilbereichen bis 7,75 m iiber OKFF EG betragen darf. Gleichzeitig darf die
Dachneigung in diesen Bereichen 25° - 50° betragen. Ferner darf das Dachgeschoss im Bereich des
riickwiirtigen Anbaus abweichend von Nr. 3 d) der ,,Bauordnungsrechtlichen Gestaltungvorschriften
.. (s.0.) als 2. Vollgeschoss ohne geneigte Dachfldchen ausgefiihrt werden. Letztlich wird die
Verschiebung der vorderen und seitlichen Baugrenze um 0,135 m beantragt.

Erlduterungen:
Wir beabsichtigen das Wohnhaus meiner Eltern . 48720

Rosendahl, Gemarkung: Osterwick; Flur 37; Flurstiick 143, zu einem Zweifamilienhasu umzubauen
und zu erweitern. Bei dem Wohnhaus handelt es sich bisher um ein Einfamilienhaus an den 50-er
Jahren. Bei der Durchfiihrung der Baumafinahme soll das Haus ferner auf heutige Standards
modernisiert werden.

Leider bietet das Wohnhaus nicht geniigend Platz fiir zwei Familien. Wir beabsichtigen daher den
riickwirtigen Gebédudeteil und einen Teilbereich der daran anschlieBenden Garage umzubauen und
dann insgesamt aufzustocken. Die so neu gewonnenen Flidchen sollen als Wohnflidche genutzt
werden. Ferner soll der Hauptbaukorper an der Stid- und Nordseite im geneigten Dachgeschol3
durch Ausbauten, von denen die Wirkung wie von Gauben ausgeht erweitert werden. Da die =~
Fronten dieser Erweiterungen gemif} unseren Vorstellungen mit den gleichen Vormauerziegel wie
die tiblichen Wandfldchen ausgefiihrt werden sollen, d.h. in einer Ebene mit den darunterliegenden
Aussenwinden, sind diese nach geltender Rechtssprechung keine ,klassischen Gauben®, sondern
gelten baurechtlich jeweils als eine Fortfiihrung der Aussenwinde des Erdgeschosses. Damit



verbunden ist dann die jeweilige Erh6hung der Trauththen an diesen Stellen, so daf} die bislang im
Bebauungsplan nach Nr. 2 Satz 1 s.o. Festgesetzten maximale Hohe von 4,00 m ii. OKFF EG nicht
eingehalten werden kann. Ferner fiihrt dies dazu, dafl die auf diesen hoheren Traufen beginnenden
Dachflachen von den mittels Planzeichen in dem Bebauungsplanes festgesetzten Dachneigung SD
30°, 40° - 50° abweichen. Die gewihlte Neigung von 35° (stralBenseitig) und 25° (hofseitig)
begriindet sich darin, daf} ansonsten bei diesen Baukdrper Volumen entstehen wiirde, die von den
Proportionen her aber nicht zum Wohngebdude passen wiirden und somit der gewiinschten
Bedeutung entgegenstinden. Die Anderung der vorderen und seitlichen Baugrenze ist erforderlich,
da der jetzige Grundrifl des Gebédudes durch den Ersatz der vorhandenen Verblendung (Abbruch)
mittels einer neuen Wirmeddmmung in Verbindung mit dem neuen Vormauerziegel sich
geringfiigig um 0,135 m in jeder Richtung vergréfiert.

An den verbleibenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen halten wir fest. Eine tiberméfige
Ausnutzung des Grundstiicks geschieht nicht, da die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nicht erreicht werden.

Das von der Gemeinde gewollte Erscheinungsbild des Wohnhauses entlang der Kreisstrafle bleibt
erhalten. Der riickwirtige Gebidudeteil steht parallel zur 6stlichen Grenze im mittleren bis hinteren
Bereich des Grundstiicks in einem Abstand zur Grundstiicksgrenze von 3,00 m. Im
nachbarschaftlichen Umfeld exstieren dhnliche Gebdude wie das von uns geplante Vorhaben.

Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben und Gesetze, wie die Landesbauordnung NRW, werden
weiterhin eingehalten, insbesondere hinsichtlich der Abstandsfldchen zu den angrenzenden
Nachbarn.

Die geplante Umsetzung des Bauorhabens setzt die hiermit beantragten Verdnderung des

Bebauungsplanes voraus. Wir wiirden uns sehr freuen, wenn sie den Anderungen des
Bebauungsplanes zusprechen und unser Vorhaben realisiert werden kann.

Mit freundlichen Griifien
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