GEMEINDE ROSENDAHL Anlage |
SV VIi/g47

_ Satzung
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,H6ven®
im Bereich der 1. Anderung, Ortsteil Osterwick
vom ...........

Gemal den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2 Abs.
1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) sowie § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI I. S. 3316) und § 86 Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256) - jeweils in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde
Rosendahlam ...................... die nachfolgende Satzung, bestehend aus Text, Begrindung
und Planzeichnung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hdven" im Bereich der 1. Ande-
rung im Ortsteil Osterwick beschlossen:

§1

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven® im Bereich der 1. Anderung im Ortsteil
Osterwick umfasst die Grundstiicke Gemarkung Osterwick, Flur 37, Flurstiicke 139, 140,
141, 142 und 143, welche westlich der Marienkirche gelegen sind.

§2
Die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB werden wie folgt erganzt:
3. Baugrenzen

Fir die energetische Verbesserung des Gebéudebestandes wird eine geringfiigige Uber-
schreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,20 m zugelassen.

§3

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 BauO NRW werden wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

2. Traufhdhe

Satz 1 und 2 werden aufgehoben und ersetzt durch:

Die Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der Auenwand-
flachen des Erdgeschosses mit der AuRenflachen des geneigten Daches) darf max. 4,00 m
Ober OKFF EG liegen.

Diese Hohe darf bei strafien- und riickseitigen Gebaudeteilen parallel der sudlichen Er-
schlieBungsstrafie (K 41) und der westlichen ErschlieBungsstralte (Marienring) max. 5,75 m
Uber OKFF EG betragen. Hiervon dirfen beim Hauptgebaude straRenseitig nicht mehr als
50 % und ruckseitig nicht mehr als 75 % der jeweiligen Trauflinge betroffen sein. Diese Lan-
genbegrenzungen gelten auch fir Gebaudeteile, wenn diese keine Anderung der unteren
Begrenzung der Dachflache bewirken (z.B. Loggien, Terrassen, etc.)

Fir rickwartige Gebaudeteile wie Erweiterungen (z.B. Anbauten, Aufstockungen) darf auf
der gesamten Trauflange eine Traufhéhe von 6,50 m (ther OKFF EG nicht Uberschritien



werden. In Anschlussbereichen (Ubergangsbereiche) zwischen Hauptgebaude und riickwar-
tige Anbauten darf die Trauthéhe von 7,75 m (ber OKFF EG auf einer Trauflinge von max.
3,50 m nicht Gberschritten werden.

3. Dacher
Buchstabe d) wird wie foigt ersetzt:

Das zweite Vollgeschoss ist als ausgebautes Dachgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO
NRW mit geneigten Dachflachen auszufihren, d.h., die Traufhéhe von max. 4,00 m Gber
OKFF EG muss auf einer Lange von mind. 1,50 m von der Aufienkante der Giebelwande
eingehaiten werden. Dies gilt nicht fOr riickwartige Gebaudeteile wie Erweiterungen (z.B.
Anbauten, Aufstockungen) und in Anschiussbereichen (Ubergangsbereiche) zwischen
Hauptgebaude und ruckwértige Anbauten.

§4

In der Planzeichnung wird die Dachneigung der Satteldacher wie folgt neu festgesetzt:
,oD 25° - 50°°

§5

Die beigefuigten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
grindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§6

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



. Begrindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven*
im Bereich der 1. Anderung, Ortsteil Osterwick,

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Héven" im Ortsteil Osterwick bezieht sich
auf den Bereich der 1. Anderung und umfasst die Grundstiicke Gemarkung Oster-
wick, Flur 37, Flurstiicke 139, 140, 141, 142 und 143.

Aufgrund eines aktuellen Antrages zum Umbau und zur Erweiterung eines Wohn-
hauses zu einem Zweifamilienwohnhaus ist eine Anderung des Bebauungspianes
erforderlich, da die derzeitigen Festsetzungen eine Bebauung in der gewiinschten
Form nicht zulassen.

Um eine optimale Ausnutzung der Dachgeschosse zu erméglichen werden im Ande-
rungsbereich nachfolgende planungs- und bauordnungsrechtliche Gestaltungsfest-
setzungen geandert:

- Fiur die energetische Verbesserung des Gebdudebestandes wird eine gering-
fligige Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen.

- Anderung der Traufhdhe

- Punkt 3 d) — Ausfihrung mit geneigten Dachflachen gilt nicht fur rickwértige
Gebaudeteile.

- Anderung der Dachneigung

Unter Beriicksichtigung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden gem. §
1a Abs. 2 BauGB wird durch diese Anderung eine Anpassung an heutige Nutzungs-
anforderungen erzielt. Hierdurch werden die Nutzungsmdaglichkeiten der Baugrund-
stucke mafivoll erweitert und flexibler gestaltet, wobei jedoch die Grundziige des bis-
herigen stadtebaulichen Leitbildes beibehalten werden.

Aufgrund der GroBe der zuldssigen Grundflache im Anderungsbereich von weniger
als 20.000 gm wird die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a (1) Nr. 1 BauGB durchgefiihrt. Darliber hinaus finden die Vorschriften des §
13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung oder Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung untertiegen. Weiterhin bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hoven" weiter.



Ortsteil Osterwick

1. Anderung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechiliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Hohenlage der Geboude (§ 9 [2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens {Sockeihohe) der Wohngeboude darf {im Eingangsbe-
relch} max. 0.50 m uber der andeinfclssung der zugeordneten fertigen ErschlieBungssiraBe liegen.

29

Garugen {§ 12 BauNVO) und S’reiiplcﬂze o " ' '

Garagen und Oberdachte Stellpldtze {Carports) sind im Bereich zwischen vorderer Eougrenze _
und &ffentlicher Verkshrsfldche unzuléissig. In den anderen Bereichen der Baugrundsticke smd
sie auch auierhalb der Uberbouburen GrundsTucksﬂqchen c:llgemeln ZU[CISSIQ

Buucrdnungsrechﬂiche Gesfuliungsfestsefzungen gem. § 9 (4) BauGB
in Verbmdung mit 86 Buuo NRW

La,

a) - Als Dachform der Haup’rgeboude sind nur Satteldacher und Pultdécher zul&ssig. ¢

b

c)

AuBenwandflachen

Dle AuBenwandfiGchen der Huupfgebaude sind als Sichi-bzw. Verblendmuuewerk oderin
Futzfiichen auszufUhren.

FOr Teifldchen {max. 50% WandfiGehenanteil je Gebuude} dirfen auch qndere Materialien ver-
wendet werden.

Traufhohe

~ Die Traufe des Hauptdachss (fraufseitige Schnnﬁlmse der AuBenftichen des Daches mit der
senkrechien Vetldingerung der AuBenwandfldchean "des Erdgeschosses) darf max, 4.00 m Uber -
OKFF EG liegen.

Diese Hohe darf bei zurickspringenden Geboude’rellen Uberschritten werden, wenn hlerdurch
nicht mehr als 50% der Traufiéinge betroffen sind, oder wenn diese Gebéuderickspringe

" keine Anderung der unteren Begrenzung der Dachfi&iche bewirken (z. B. Loggien, Terassen, etc.)

Décher
Die Firsthdhe dcrf max, 10.00 m-Gber OKFF EG ltegen

Die D&cher der HoupTgeboude sind mit der im Bebouungsplon festgesetzten Dochne|gung
auszufihren und mit Dachpfannen {Dachsteine oder Dachziegel) einzudecken

oder zu begrinen. :

Solc!ranfqgen sind zuléssig.

Der Abstand der Dachgauben zur Auienkante der Giebelwaond mu mindestens 1,50 m
betragen. Digser Mindesabstand gilt auch fUr Dacheinschnitte.

Die Gesamtldinge der Ddchgouben/Dochemschnlﬁe darf 50% der jeweiligen Trctuflclnge nlch‘r
Oberschreiten,



- d) Das zweite VollgeschoB ist als ausgebautes DachgeschoB im Sinne des § 2 Abs. 5 BCIUO NRW mit
geneigten Dachil&chen auszufUhren.

. 4, _Guaragen

Goragen sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung der zugehdrigen Hc:upfgebaude
oder mit einem Fachdoch auszufihren,

Massive Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Haupigebdude i gestalten,

o5, Mlllitonnen

wenn Muiltonnen in Vorgdarten untergebracht werden, ist ein ousreschender Slr‘hischu’rz durch
Abptlanzung, durch Holzblenden oder durch teste Schréinke im Wundmdierldl des Hauptbaukdr-

pers vorzusehen.

6. Vorgarten/Einfriedigungen
im Vorgartenbereich sind Z¢&une und Mcuern ber 0.80 m nicht zulassig. :
Ausgenommen hiervon sind Laubgehéizhecken als Sichtschutz an Freisitzen efe. bis zu einer
H&he von max. 1,80 m.
Als Vorgarten dgilt der an die Offentliche ErschiieBungsstraBe angrenzende Grundsfucks‘ren bis
zur vorderen Bauflucht der Hauptgebéude, hdchstens jedoch bis zu einer Tiefe von 5,00 m.
Die Abgrenzung der Grundsticke gegen die dffentiichen Verkehrsflachen muss durch eine
10 cm hohe Randeinfassung erfoigen.

+ 7. Ausnahmen
Wintergdrten, Solaraniagen, Gewdchshduser, Carports (uberdqcm‘e Steliplétze) und
Gartenhduser sind von den baugestdlierischen Festsetzungen ausgenemmen.

Hinweise

1. Bodendenkmdéiler .
" Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdéler {Kulturgeschichtliche Bodenfunde d. h. Maverwerk,

Einzelfundamente aber auch Ver&nderungen und VerGrbungen in der natUrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden, Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und
dem Landschafisverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fUr Archdologie Amt f0r Boden-
denkmaipflege Minster unverziglich anzuzeigen,. (§§ 15 und 16 DSCHG NRW}.

2. Regenwasserversickerung. :
Den Bauwilligen wird empfohlen, Unbelasteies Niederschlagswasser (z. B. von Ddchﬂdchen) als
Brauchwasser zu verwenden (Regenionne) oder auf den jaw_elligen GrundstUcken zu versickern.

3. Wasserdurcht&xsmge Beltige :
Garagenzufahrten, Gehwege etc. sollen so gestaltet werden (z. B. wasserdurchldssige Beldge,
seltlicher AbfluB in den Boden), daB das Regenwasser auf den }ewemgen Grunds‘rucken versik-

kern kann.

-4, Kampfmittel -
sofern, wahrend der Erd- Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel cutkormmi, ist die Arbeit
“sofort einzustellen und der staatliche Kompfmiﬁelraumdlenst Uber die Gemeinde Rosendahl

zu versténdigen.




/25° - 50¢° Dachneigung

Anderung der textlichen Festsetzungen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Flonungsrechiliche Fesiseizungm gemr. § 9 BauGB

'1._Hhenlage der Gebéude (§ 9 (2) BauG) o
Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens {Sockelihdhe) der Wohngebd&ude darf (im Eingangsbe-
retch) max. 0.50 m Dber der Randeinfassung der zugeordneten ferfigen ErschﬁeByné;ss’rroBe liegen.

2. Garagen {§ 12 BaUNYO) und Stellplétze o : . 3

‘ Garagen und Oberdachte Stellpldtze (Carports) sind im Bereich zwischen vorderer Bcu‘grenze ‘
und &ffentiicher Verkehrsfidche unzuiéssig. In den anderen Bereichen der Baugrundstiicke sind
sie auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfldchen allgemein zuldssig. o '

3. Baugrenzen

Fir die energetische Verbesserung des Gebaudebestandes wird eine geringflgige
Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bis max. 0,20 m zugelassen.

' Bauordnu'ngsiec{ﬁﬂiche Gestaltungsfestsetzungen gem. § ¢ (4) BauGB
in Verbindung mit 86 BauO NRW | |

1. AuBenwandfidchen . - |
Dle" AuRenwandfldchen der Houptgebdude sind als Sicht-bzw. Verblendmauerwverk oder in
Putzflichen auszufihran. : : ' '

Fur Teilftachen (max. 50% Wandfidehenanteil je Gebdude) dirfen auch andere Materialien ver-
wendet werden. - S

2. Traufhdhe
Die Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt der senkrechten Verlangerung der AulBen-
wandflachen des Erdgeschosses mit der Aufenflachen des geneigten Daches) darf max.
4,00 m Gber OKFF EG liegen. o
Diese Héhe darf bei strafen- und rickseitigen Gebaudeteilen parallel der siidlichen Er-
schliefungsstralBe (K 41) und der westlichen Erschlielungsstrale (Marigpring) max. 5,75 m
tber OKFF EG betragen. Hiervon dirfen beim Hauptgebéude straBenseitig nlc_ht mghr als
50 % und riickseitig nicht mehr als 75 % der jeweiligen Trauflange betroffen sein. Diese
Langenbegrenzungen geiten auch fur Gebaudeteile, wenn diese keine Anderung der unteren
Begrenzung der Dachflache bewirken (z.B. Loggien, Terrassen, etc.).
Fur rickwartige Gebaudeteile wie Erweiterungen (z.B. Anbauten, Aufst_ockungen) darf auf
der gesamten Trauflange eine Traufhthe von 6,50 m dber OKFF EG nicht Gber-schritten
werden. In Anschlussbereichen (Ubergangsbereiche) zwischen Hauptgebaude und riick-
wartige Anbauten darf die Traufhdhe von 7,75 m itber OKFF EG auf einer Trauflange von
max. 3,50 m nicht Uberschritten werden.

3. Décher : ,
a) Als Dachform der Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher und Pultdécher zuldssig.
Die Firsthdhe darf max. 10,00 m Uber OKFF EG liegen

b} Die Dacher der Houptgebdude sind mit der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung
auszufUhren und mit Dachpfannen (Dachsteine oder Dachziegel} ainzudecken
oder zu begrinen. 7 , ‘
Solaraniagen sind zuldissig.

¢} Der.Abstand der Dachgauben zur AuBenkante der Giebelwand muB mindestens 1,50 m
betragen. Dieser Mindesabstand gilt auch fir Dacheinschnitte.

Die Gesom‘rl&_’mge der Dachgauben/Dacheinschnitte darf 50% der jeweiligen Traufidnge nicht
Oberschreiten.



d) Das zweite Vollgeschoss ist als ausgebautes Dachgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 5 BauO
NRW mit geneigten Dachfiachen auszufuhren, d.h., die Traufhéhe von max. 4,00 m tber
OKFF EG muss auf einer Lange von mind. 1,50 m von der AuBenkante der Giebelwande
eingehalten werden. Dies gilt nicht fur ruckwértige Gebdudeteile wie Er-weiterungen (z.B.
Anbauten, Aufstockungen) und in Anschlussbereichen (Ubergangs-bereiche) zwischen
Hauptgebiude und rickwartige Anbauten.

4. Garagen
Garagen sind mit einem geneigten Dach in der Dachneigung der zugehdrigen Hcmpfgebclude
oder mit einem Flachdach auszufihren.
Massive Garagen sind in Material und Farbe wie die zugehdrigen Hauptgebdude zu gestalten.

5. Milltonnen
Wenn MOlltonnen in Vorgaren unfergebracht werden, ist ein Ousremhender Sichischutz durch
Abpflanzung, durch Holzblenden oder durch feste Schréinke im Wmndmm‘erlql des Haupquukor

pers vorzusehen

6. Vorgarten/Einfiledigungen :
‘im Vorgartenbereich sind Z&une und Mauern {iber 0.80 m nicht zuldssig.
Ausgencmmen hiervon sind Laubgehdlzhecken als SlchTschufz an Freisitzen efc. bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m.
Als Vorgarten gilt der an die ffentliche ErschlieBungsstraie angrenzende GrundstUcksteil bis
2ur vorderen Bauflucht der Houptgebdude, héchstens jedoch bis zu einer Tiefe von 5,00 m.
Die Abgrenzung der GrundsiGcke gegen die dffentlichen \/erkehrsﬂqchen muss durch eine

10 cm hohe Randeinfassung erfolgen.

7. Aushnahmen
Wintergdrten, Solaraniagen, Gewcchshauser. Carports (uberdoch’ra Stellpléitze) und
Garfenhduser sind von den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler P
“Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméiler {Kulturgeschichtiiche Bodenfunde d. h. Mcuetwelk
Einzelfundamente aber auch Verénderungen und Verdrbungen in der notirlichen Bodenbe-
~ schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkméilem ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen- -Lippe, Westf. Museum fOr Archéiologie Amt fir Boden-
denkmalpﬂege Minster unverzughch cnzuzetgen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW)

2. Regenwosservemckerung
‘Den Bauwilligen wird empfohien, unbeloste’res Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) als
Brauchwasser zu verwenden (Regentonne) ader auf den jewsiligen GrundstlUcken zu versickern.

3. Wasserdurchldssige Beltige -
Garagenzyfahrten, Gehwege etc. sollen so gestaltet wsrden {z. B. wolsserdurchidsslge Beltige,
seitlicher AbfluB In den Boden), daB das Regenwasser auf den jewemgen Grunds’rucken versik-

kern kann.

4. Kampfmitie!
Sofem, wahrend der Erd- Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfritiel. aufkommt, ist die Arbeit

‘sofort einzustelien und der staatliche Kampfmlﬁelrcrumdlens’r Uber die Gemeinde Rosendahl
U vers’rcsndlgen




