GEMEINDE ROSENDAHL Anlage Il
SV VII/852

Satzung
iiber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost“
im Ortsteil Holtwick vom .............

Gemah den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NRW 2023), den §§ 2 Abs.
1, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414) und § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01 .03.2000 (GV NRW S. 256) - jeweils in
der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Rosendahl am die nach-
folgende Satzung, bestehend aus Text, Begrindung und Planzeichnungen zur 2. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes _Holtwick-Ost“ im Ortsteil Holtwick beschlossen:

§1

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost" im Ortsteil Holtwick be-
zieht sich auf die Grundstiicke Gemarkung Holtwick, Flur 7, Flurstiicke Nr. 40, 83 (vormals
41), 43 und 44, welche an der Stralte ,Oststralie“ gelegen sind.

§2

Fur die in § 1 genannten Grundstiicke besteht zusatzlich die Méglichkeit, Anbauten im vorde-
ren zur ,OststraRe* gelegenen Grundstiicksbereich von der Gebaudekante bis zur Baugren-
ze mit einem Flachdach zu versehen.

§3

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Holtwick-Ost" weiter.

§4

Die beigefugten Planzeichnungen (Plan A - Bestand -; Plan B - Anderung -) und die Be-
griindung sind Bestandteil dieser Satzung.

§5

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ,,Holtwick-Ost*
im Ortsteil Holtwick

Die Grundstiicke, auf welche sich die Anderung bezieht, befinden sich im Ortsteil
Holtwick an der Strake ,OststraBe”. Der Anderungsbereich wird durch den Bebau-
ungsplan ,Holtwick-Ost" planerisch abgedeckt.

Mit Rechtskraft der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Holtwick-Ost",
durch Bekanntmachung im Amtsblatt am 19.02.2009 wurden im Anderungsbereich
die Baufenster erweitert.

Der Antragsteller beabsichtigt nunmehr zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit u.a.
die Errichtung eines Anbaues westlich an das bestehende Gebaude auf dem Grund-
stilck Gemarkung Holtwick Flur 7 Flurstiick 40 in Flachdachbauweise. Zur Realisie-
rung des geplanten Bauvorhabens ist eine Anderung der Gestaltungsfestsetzungen
fur die Dachgestaltung erforderlich.

Um auch ggfis. in der Zukunft fur gleichlautende Antrage eine planungsrechtliche
Absicherung zu schaffen, werden die nérdlich angrenzenden Grundstiicke bis zum
ausgewiesenen Ful- und Radweg in das vereinfachte Anderungsverfahren mit ein-
bezogen. Der gesamte Anderungsbereich umfasst somit die Grundstiicke Gemar-
kung Holtwick, Flur 7, Flurstiicke Nr. 40, 83 (vormals 41), 43 und 44.

Durch die Moglichkeit der erweiterten Dachformgestaltung kénnen vielfaltigere archi-
tektonische Ausfuhrungen zum Tragen kommen, woraus sich auch eine besondere
Individualitat der einzelnen Gebaude entwickeln kann.

Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens ist
nach § 13 BauGB, dass die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und somit
die dem Bebauungsplan zugrunde liegende stédtebauliche Konzeption unangetastet
bleibt. Da die Festsetzung der Dachform als gestalterische Festsetzung erfolgte,
kann die Anderung hier in einem vereinfachten Anderungsverfahren erfolgen.

Die Anderung ist aus stadtebaulicher Sicht zu vertreten.

Zusatzliche Eingriffe in das Landschaftsbild sind innerhalb des Baugebietes nicht zu
erkennen.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem vereinfachten Verfahren von der Notwen-
digkeit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom dem Umweltbericht nach §
2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Im Ubrigen gelten die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen weiter.
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Gestaltungsfestsetzungen
gem. §81 Bau O NW L.V.m. §9 (4) BauGB

AuBenwandflachen

Die AuBenwandflachen sind in roten bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren.
Putzbauten sind Zulassig. ’

Bei Doppelhdusem bzw. Hausgruppen ist je Baukdrper dasselbe Material zu verwenden.
Untergeordnete Bauteile wie Wintergérten, Erker, Gesimse od. Balkone sind mit.anderen
Materialen und in anderen Farben zuldssig. '

Dachform
im gesamten Baugebiet sind nur Sattelddcher zul3ssig.
Bei aneinanderliegenden Geb3uden ist dieselbe Dachneigung zu wihlen.

Dacheindeckung

Bei Doppelhdusem bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der Dachpfannen
Zu verwenden.

Dachgauben _
Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlénge nicht iiberschreiten, und miissen
mindestens 2.00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.

Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte muR die durchgehende Dachflache mindestens
1.00 m betragen. :

Gebdudehdhen

Die Oberkante fertiger ErdgeschoRfuRboden (OKFF) darf 0.50 m {iber fertiger StraRenkrone nicht
Uberschreiten.

Firsththen

Die Firsthéhen des Hauptbaukérpers darf bei eingeschossigen Hiusem 8.50 m gemessen von
Oberkante FertigfuRboden nicht iiberschreiten.

Drempelh6hen

Die Drempelhéhe darf 0.50 m, gemessen von Oberkante-Rohdecke bis Oberkante-Fertigdrempel
nicht iiberschreiten.

Traufe und Ortgang
Die Traufe muR an Doppelhusern und Hausgruppen einheitlich ausgefiihrt werden.

Der Dachiiberstand an Ortgang und Traufe waagerecht gemessen - darf nicht mehr als 0.50 m
betragen.

Garagen

Aneinandergebaute Garagen kénnen mit einem gemeinsamen Satteldach errichtet werden.
Der seitliche und hintere Abstand der offentlichen Verkehrsflache muR mindestens 1.00 m
betragen und ist einzugriinen.

Vorgérten

Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenfldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Einfriedigungen in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Héhe von 1.00 m zulassig.
(trifft nicht auf Einzelbdume zZu)

Mauemn sind bis zu einer Héhe von max. 0.50 m zuléssig.
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Gestaltungsfestsetzungen
gem. §81 Bau 0 NW I.V.m. §9 (4) BauGB

Aulenwandflachen

Die Aulienwandflachen sind in roten bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufuhren,
Putzbauten sind zulassig.

Bei Doppelhausern bzw. Hausgruppen ist je Baukérper dasselbe Material zu verwenden.
Untergeordnete Bauteile wie Wintergarten, Erker, Gesimse od. Balkone sind mit anderen
Materialen und in anderen Farben zulassig.

Dachform
im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher zulassig.
Bei aneinanderliegenden Gebauden ist dieselbe Dachneigung zu wahlen.

Im Bereich der 2, vereinfachten Anderung (Grundstiicke Flur 7 Nr. 40, 83, 43 und 44) besteht
zusétzlich die Méglichkeit, Anbauten im vorderen zur Oststralle gelegenen Bereich von der
Gebaudekante bis zur Baugrenze mit einem Flachdach zu versehen,

Dacheindeckung
Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen ist dasselbe Material und Farbe der Dachpfannen zu
verwenden.

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen 2/3 der Dachlange nicht Gberschreiten, und miissen
mindestens 2.00 m Abstand von Graten und Kehlen einhalten.

Unterhalb der Dachgauben und Dacheinschnitte mul die durchgehende Dachflache mindestens 1.00
m betragen.

Gebaudehdhen
Die Oberkante fertiger Erdgeschossfuftboden (OKFF) darf 0-50 m tber fertiger Stralienkrone nicht
Uberschreiten.

Firsththen
Die Firsthdhen des Hauptbaukérpers darf bei eingeschossigen Hausern 8,50 m gemessen von
Oberkante Fertigfullboden nicht tiberschreiten.

Drempelhéhen

Die Drempelhdhe darf 0.50 m, gemessen von Oberkante-Rohdecke bis Oberkante-Fertigdrempel
nicht

Uberschreiten.

Traufe und Ortgang

Die Traufe muss an Doppelhausern und Hausgruppen einheitlich ausgefihrt werden,

Der Dachiiberstand an Ortgang und Traufe waagerecht gemessen - darf nicht mehr als 0.50 m
betragen.

Garagen

Aneinandergebaute Garagen kdnnen mit einem gemeinsamen Satteldach errichtet werden.
Der seitliche und hintere Abstand der &ffentlichen Verkehrst lache muss mindestens 1.00 m
betragen und ist einzugriinen.

Vorgarten

Die im Plan gekennzeichneten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Einfriedigungen in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer H¢he von 1.00 m zuldssig.
(trifft nicht auf Einzelbaume zu)

Mauern sind bis zu einer Héhe von max. 0.50 m zulassig.



